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Der lange Weg zum eigenen Haus

Den Traum vom Hausbau verwirklichen — ein groBes Vorhaben. Der KURIER begleitet eine Familie
auf ihrem Weg, vom Kauf des Grundsticks bis zum Neubau, von der Suche nach der Baufirma
bis zur Gartengestaltung, vom Keller bis zur Inneneinrichtung. Teil 1 der Serie: Der Grundstein

wird gelegt. VON ULLA GRUNBACHER
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Nach dem Abriss des Schrebergar-
tenhauses wurde die gute Erde fur
den kiinftigen Garten nach oben
geholt

» ,Der Wunsch nach einem gro-
Beren Zuhause im Eigentum war
schon vor zehn Jahren bei uns vor-
handen®, erzihlt Innenarchitektin
= YvonneMeindl-Cavarvon Meindl
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stiicke angesehen — aber noch |
nicht das richtige gefunden.” Mit
. der Geburt des Sohnes im Jahr
# 2022 ist der Wunsch nach einer
AuBenflichenocheinmal gewach-
sen. 2023 wurde die Familie
schlieBlich fiindig: , Als wir das
Grundstiick das erste Mal besich-
tigt haben, war mir klar, dass ich |
mir vorstellen kann, dort zu leben _
o — das war bei vielen anderen Pro-
A jekten nicht der Fall”, erzihlt sie
iiber die Liegenschaft am Wilhel-
minenberg. Das Kaufanbotwurde
. kurz nach der Besichtigung ge-
legt, drei Wochen spiter wurde
man sich einig. ,Endlich hatten &
wir ein Fihnchen gesetzt“, so die
Bauherrin  riickblickend.  Das
1 Kleingartengrundstiick in Her- %
" nals, auf das
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Meilensteine
vom Plan bis
zum Bau

- Angebotslegung fir das
Grundstick am 20. Mai 2023

- Kauf des Grundsticks am

28. Juni 2023 mit Termin beim
Notar

- Start der Planung mit der
Architektin im August 2023

- Im November 2023 fand
schlieBlich die Bau-Ausschrei-
bung inklusive Bau- und
Ausstattungsbeschreibung statt
- Die Baufirma wurde gefunden:
Annahme des Angebots durch
die Hausbaufirma Magnum
Vollholzdesign im September
2024

- Baueinreichung im Dezember
2024: Beim Bau im Kleingarten
wird keine Baubewilligung
ausgestellt, die Behorde hat ca.
drei Monate Zeit, Anmerkungen
zu geben; es kann nach Einrei-
chung grundsatzlich auf eigenes
Risiko sofort mit dem Bau
begonnen werden

-Baustart: Am13. Janner 2025
startete der Bau mit Abriss des
Schrebergartenhauses und dem
Aushub der Baugrube fir den
Neubau

— Februar 2025: Zur Sicherung
des Hangs wurden Bohrpfdhle
rund um die Baugrube errichtet
- Mérz/April 2025: Der Bau des
Kellers schreitet voran

- Mitte Mai 2025: Fertigstellung
des KellergeschoBes und der
Stiege ins ErdgeschoB

- Im September 2025 soll laut
Plan das Fertigteilhaus aufge-
stellt werden, dies dauert vier
bis funf Wochen, bis das Haus
belagsfertig ist, inklusive
Rohinstallationen

- Im November startet der
Innenausbau mit Sanitdr,
Malerei, Fliesen, Bodenbelagen
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die Wahlfiel, war mit einem Schre-
bergartenhaus bebaut. Daes nicht
erhaltenswert war, wurde es im
Jénner 2025 abgerissen —der KU-
RIER warvor Ort dabei. Der Neu-
bau sollte in Fertigbauweise er-
richtet werden. Doch aufgrund
des Grundstiicks — lediglich zehn
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Das Grundstick, eine einzige Baugrube: die Bauherrin mit den Pldnen

Die Bauherrin packt mit an: Hier im Bagger auf der Baustelle im Janner dieses Jahres

Meter Breite und in Hanglage —
war es nicht moglich, mit einem
standardisierten Fertigteilhaus zu
arbeiten. ,Deshalb und um die
Hersteller miteinander verglei-
chenzukénnen, haben wiruns da-
fiir entschieden, ein Architektur-
biiro zu beauftragen®, erzihlt
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Yvonne Meindl-Cavar. Die Wahl
fiel aufeine Architektin, die bereits
einProjektimKleingartenbetreut
hat: Judith Benzer von 24gramm
Architektur. Im nichsten Schritt
haben die Bauherren ihre Wiin-
sche in Must-have, Nice-to-have
und ,, wenn alle anderen Dinge er-
fillesind“unterteilt. Oberste Prio-
ritdt: die Wohnkiiche und die
Maoglichkeit, Freude und Familie
bewirten zu konnen. ,,Auf Basis
dieses Wunsches wurden die
Raumgrofen der restlichen Riu-
me entsprechend untergeordnet®,
so die Bauherrin.

Herausforderung Kleingarten: Im
Kleingarten gibt es bauliche Be-
schrinkungen: Erdgeschof} und
ObergeschoB3 diirfen je maximal
50 Quadratmeter Bruttoge-
schoss-Fliche (inklusive Auflen-
und Innenmauern) haben, im Kel-
lergeschol} sind es maximal 80 m”.
,Da wir aufgrund der Hanglage
das Kellergeschof3 zum Teil nutz-
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bar machen wollen, haben wir die-
sem mehr Aufmerksamkeit ge-
widmet*, so die Bauherren. Nach
wenigen Monaten war das Haus so
weit fertig geplant, dass die Ange-
bote eingeholt werden konnten.
Dies hat gedauert: ,Von Angebo-
ten, die binnen zwei Wochen da
waren, bis zu Wartezeiten von drei
bis vier Monaten, war alles dabei®,
erzihlt Meindl-Cavar. Umdie An-
gebotevergleichen zukénnen, hat
Architektin Judith Benzer die An-
gebote in eine Excelliste einge-
pflegt. SchlieBlich hat sich ein Fa-
vorit herauskristallisiert: Mag-
num Massivholzbau. ,Bis wir tat-
sdchlich unterschriftsreif waren,
hat der Prozess ein Jahr gedauert”,
so die Bauherren.

Wichtig zu wissen: Bei einem Fer-
tigteilhaus miissen viele Dinge in
frither Planungsphase entschie-
den werden, da Leitungen bereits
im Werk gefrist bzw. gesetzt wer-
den. Sobald das Haus steht, sind
Anderungen nicht mehr so leicht
umsetzbar, wie etwa bei einem
Ziegelmassivhaus. Auch die Gar-
tenplanung mit der Firma Be-
griinder musste vorgezogen wer-
den, da die Positionierung von
Pool, Bepflanzung und Beleuch-
tung frithzeitig abgeklirt werden
musste — da die Baumalnahmen
aufgrund des schmalen Grund-
stick nach Fertigstellung des
Hauses nicht mehr umsetzbar ge-
wesen wiren.

Im Jinner 2025 startete der Bau
mit dem Ausheben der Baugru-
be. Die Bauherren haben rund
100.000 Euro fiir die Sicherung
der Baugrube und den Bau des
Kellers kalkuliert, doch es kam
anders. Rund um die Baustelle
mussten Bohrpfihle zur Siche-
rung der Baugrube errichtet wer-
den, einekostspielige Angelegen-
heit. Die Folge: Die Kosten sind
aufrund 300.000 Euro gestiegen.
Mittlerweile wurde der Kellerbo-
den bereits betoniert, die Winde
stehen. In den nichsten Wochen
wird die Kellerdecke errichtet
und eine Stiege ins Erdgeschof.
Uber die Fortschritte berichtet
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der KURIER im nichsten Teil der
Serie.

Wichtige Erkenntnisse der Bauher-
ren wihrend des Kaufs, der Pla-
nung und in der ersten Bauphase:
- Viele Grundstiicke besichtigen
und filtern, was einem bei einer
Liegenschaft wichtig ist —wie zum
Beispiel in diesem Fall die 6ffentli-
che Erreichbarkeit

- Grundstiicken in Inseraten, die auf
denerstenBlicknichtsoattraktivwir-
ken, sollte man eine Chance geben

— Beim Kauf den Preis nachver-
handeln

- Wunschlisten helfen dabei, sich
klar auf die wichtigen Punkte zu
fokussieren —und weniger wichti-
ge hintanzustellen

- Es ist auch in Ordnung, wenn
man seine Meinung dndert

- Es ist wichtig, die richtigen Part-
nerfiir Planungund Bauzufinden,
dafiir sollte man sich Zeit lassen

- Gute Planung braucht Zeit und
auch Budget — nichts iiberstiirzen
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Rechts und links der Baugrube ist kaum Platz, die gesamte Breite

iy

- Die Bau- und Ausstattungsbe-
schreibungen sollten durch den
Planer erstellt werden

- Angebote gut vergleichen, der
Planerkann dabei helfen bzw. ver-
gleichbar machen

- Das Haus bereits vor Baubeginn
fertig denken: wie sehen Zufahrt,

Arbeiter beim Betonieren des Kellerbodens, im Hintergrund die Bohrpfahle

wird fUr den Hausbau genutzt

Wege, Beleuchtungaus, wobraucht
es Strom und Wasser im Garten

- Fachplaner rechtzeitig einbin-
den: Innenarchitekten, Garten-
planer, Lichtplaner

- Nach Empfehlungen fragen: Oft
ist esleichter, mit Firmen zu arbei-
ten, die sich kennen. «
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